
Додаток 

  до рішення 30 сесії міської ради

                                                                                       від 12.12.2017 року  №9/30/VII
Методика

розрахунку плати за оренду комунального майна

1. Загальні положення.

      1.1. Методика розрахунку і порядок використання орендної плати за користування майном територіальної громади Носівської міської ради (далі - методика) розроблена з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння та використання плати за оренду цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів (філії, цеху, дільниці) та окремого індивідуального визначеного майна комунальних підприємств, організацій, установ, а також майна, що не ввійшло до статутних фондів господарських товариств, створених в процесі приватизації (корпоратизації).
Методика визначає механізм нарахування орендної плати за користування майном, що належить до комунальної власності територіальної громади Носівської міської ради.  

      1.2. Методика розроблена відповідно до чинного законодавства України. 

1.3. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем.

1.4. До плати за оренду індивідуально визначеного майна, у тому числі нежитлових приміщень, не включаються витрати на утримання орендованого майна, плата за використання земельної ділянки, що розташована під орендованим приміщенням та плата за комунальні, експлуатаційні та інші послуги. Такі суми сплачуються орендарем окремо.

1.5. Якщо майно орендується бюджетними організаціями, які фінансуються з міського бюджету, орендна плата вноситься за рахунок коштів, передбачених кошторисами на їх утримання. 

1.6. Якщо пільги з орендної плати передбачені законами України, розрахунок орендної плати здійснюється згідно з відповідним законом.

1.7. Пільги з орендної плати можуть надаватися за рішенням міської ради.

1.8. Орендна плата є платежем у формах, визначених законодавством України, які вносить орендар орендодавцеві незалежно від наслідків своєї господарської діяльності. 

1.9. Укладенню договору оренди передує експертна оцінка об’єкта оренди.

2. Розрахунок плати

за оренду цілісних майнових комплексів комунальних підприємств

Розмір річної орендної плати за оренду цілісних майнових комплексів комунальних підприємств визначається за формулою:

Опл = Вз х Сор.ц, 

де Опл - розмір річної орендної плати, грн.;

Вз – залишкова (за балансом, форма № 1) вартість орендованих основних засобів на час оцінки Об’єкта оренди (або на час перегляду розміру орендної плати), грн.;

Сор.ц – орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, визначена згідно з додатком № 1 до цього Положення.

3. Розрахунок плати за оренду нерухомого майна

(будівель, споруд, нежитлових приміщень)

3.1. Орендна плата за цією Методикою розраховується в такій послідовності:

· визначається розмір річної орендної плати;

· на основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди, яка фіксується в договорі оренди;

· з урахуванням розміру орендної плати за перший місяць оренди розраховується розмір орендної плати за наступні місяці оренди.

3.2. Розмір річної орендної плати визначається за формулою:

Опл = Вп х Сор, 

де Вп - вартість Об’єкта оренди, визначена експертним шляхом;

Сор - орендна ставка, визначена згідно з додатком № 2 до цієї Методики.

3.3. Результати експертної оцінки є чинними протягом 6-ти місяців від дня її проведення. Це обмеження терміну дії експертного висновку не застосовується у разі внесення змін до чинних договорів оренди.

3.4. Якщо Об’єктом оренди є нежитлове приміщення, яке виділяється  з більшого приміщення в окремий Об'єкт оренди, оцінка вартості виділеного приміщення проводитися, виходячи з вартості приміщення  в цілому за формулою:

Вп = Вб : Пб х Пп, 

де Вп - вартість приміщення, яке виділяється в окремий об’єкт оренди, грн.;

Вб - вартість нежитлового приміщення в цілому, визначена експертним шляхом, грн.;

Пп - площа приміщення, яке виділяється в окремий об’єкт оренди,  кв.м;

Пб - площа нежитлового приміщення в цілому, кв.м.

3.5 Витрати на утримання нерухомого майна та місць загального користування зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям, і прибудинкової  території, розподіляються між ними та включаються до складу орендної плати пропорційно розміру займаної орендарем площі.

3.6 Витрати на експлуатаційне обслуговування, на постачання тепла, води, газу, електроенергії та інше не включаються в орендну плату і сплачуються орендарем окремо за спецрозрахунками згідно з договорами із постачальниками послуг.

4.  Розрахунок плати за оренду 

іншого окремого індивідуально визначеного майна

Розмір річної орендної плати за оренду іншого окремого індивідуально визначеного майна встановлюється за згодою сторін, але не менш як 5 відсотків від вартості цього майна, визначеної експертним шляхом.

5. Розрахунок місячної плати за оренду 

комунального майна

5.1. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою:

Опл.міс. = Опл : 12 х Іп.р. х Ім.,

де Опл - річна орендна плата, визначена за цією Методикою;

Іп.р. - індекс інфляції за період з моменту, на який визначена вартість майна, до моменту укладення договору оренди або перегляду розміру орендної плати;

Ім - індекс інфляції за поточний місяць.

Орендар самостійно нараховує податок на додану вартість – 20% у порядку, встановленому чинним законодавством.

5.2. В разі коли в оренду передається нерухоме майно, загальна площа якого становить менше 200 кв. м, розмір орендної плати розраховується за ставками орендної плати за 1 кв. м, з урахуванням зональних коефіцієнтів, Базова ставка орендної плати при цьому становить 3 гривні за 1кв.м.

Опл.міс. =  S х 3,00 х Зк х Іп.р. х Ім.

S – площа орендованого майна;

3,00 гривні – базова ставка;
Зк – зональний коефіцієнт згідно додатку № 3 цієї методики;
Іп.р. - індекс інфляції за період з моменту прийняття цієї методики, до моменту укладення договору оренди або перегляду розміру орендної плати;

Ім. - індекс інфляції за поточний місяць.

Ставка орендної плати підлягає щомісячній індексації на індекс інфляції за місяць, починаючи з липня місяця 2005 року.

5.3. Розмір орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетним організаціям, які фінансуються з міського бюджету становить 1 грн.

5.3. Громадським організаціям, а також, товариствам Червоного хреста, товариствам захисту справ споживачів, політичним партіям, фондам ветеранів, а також редакціям газет та телерадіокомпаніям, засновниками яких є Носівська міська рада, розміщення благодійних організацій, громадських  організацій інвалідів, ветеранів війни, праці, учасників ліквідації наслідків аварії на Чорнобильській АЕС, потерпілих від Чорнобильської катастрофи, які не займаються комерційною діяльністю плата за оренду нежитлових приміщень зменшується на 20%. 

5.4. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

5.5. Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі.

5.6. У разі визначення орендаря на конкурсних засадах умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати. 

5.7. Орендна плата за майно, орендодавцем якого є управління комунального майна та приватизації Носівської міської ради зараховується на рахунок міського бюджету.

5.8. Орендна плата за цілісні майнові комплекси у повному обсязі самостійно перераховується орендарями до міського бюджету, а також податкові зобов’язання перед державним бюджетом.

6.Плата за розміщення обладнання стільникового, супутникового  та інших видів зв'язку, банкоматів, торговельних автоматів

        6.1. Плата за розміщення на об`єктах нерухомого майна обладнання стільникового, супутникового та інших видів зв`язку за перший місяць встановлюється в розмірі не менше 3 000 грн (одне місце). За кожний наступний місяць плата визначається з урахуванням індексу інфляції за поточний місяць. 

6.2. Плата за розміщення на об`єктах нерухомого майна банкоматів та інших фінансових терміналів за перший місяць встановлюється у розмірі не менше 500 грн (одне місце). За кожний наступний місяць плата визначається з урахуванням індексу інфляції за поточний місяць. 

6.3. Плата за розміщення в будівлях торговельних автоматів за перший місяць встановлюється у розмірі не менше 150 грн (одне місце). За кожний наступний місяць плата визначається з урахуванням індексу інфляції за поточний місяць.

Заступник міського 

голови з питань ЖКГ                                                         О.В.Сичов
Додаток № 1
до методики розрахунку плати

за оренду комунального майна

Орендні ставки

за використання цілісних майнових комплексів

комунальних підприємств

(у відсотках до залишкової вартості основних засобів)

	№

п/п
	Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств
	Орендна ставка, %

	1.
	Торгівлі, з організації концертно-видовищної діяльності, випуску та проведення лотерей
	10

	2.
	Комунальної галузі


	5

	3.
	Автомобільного транспорту, побутового обслуговування, освіти, науки та охорони здоров’я 
	4

	4.
	Інші об’єкти


	3


Заступник міського голови 

з питань ЖКГ                                                                       О.В.Сичов
Додаток № 2

до методики розрахунку плати

за оренду комунального майна

Орендні ставки

за використання нерухомого комунального майна

(у відсотках до вартості нерухомого майна, визначеного експертним шляхом)

	№

п/п
	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням:
	Орендна ставка, % 

	1
	Розміщення нічних клубів, казино, інших закладів грального та шоу-бізнесу, пункти обміну іноземної валюти, торгівля ювелірними виробами, антикваріатом 
	25

	2
	Провадження концертної діяльності 
	20

	3
	Розміщення туристичних агенств, брачних та агентств з нерухомості 
	20

	4
	Розміщення обміну валюти (крім центральної зони)*
	20

	5
	Розміщення бірж, брокерських, маклерських, букмекерських  і рекламних контор 
	20

	6
	Розміщення рекламних контор 
	20

	7
	Розміщення комерційних банків 
	20

	8
	Розміщення офісів брокерів, дилерів 
	20

	9
	Розміщення авторемонтних майстерень 
	20

	10
	Розміщення автозаправних станцій 
	20

	11
	Розміщення ресторанів 
	20

	12
	Розміщення офісів нерезидентів України 
	20

	13
	Розміщення офісів резидентів України 
	15

	14
	Послуги автосервісу та їх майстерень, інтернет-кафе, прокату комп’ютерної техніки, більярдних столів, гральних автоматів та іншого грального обладнання
	20

	15
	Здійснення торгівлі продовольчими товарами (крім товарів дитячого асортименту) 
	15

	16
	Здійснення торгівлі непродовольчими товарами (крім товарів дитячого асортименту) 
	13

	17
	Надання юридичних консультацій, консалтингових послуг 
	13

	18
	Надання нотаріальних послуг
	13

	19
	Надання платних медичних послуг 
	15

	20
	Розміщення політичних партій, громадських організацій та фондів (крім благодійних організацій та фондів, громадських організацій інвалідів)

	10

	21
	Розміщення підприємств громадського харчування (кафе, закусочних, барів тощо), сауни 
	10

	22
	Підприємства по наданню ритуальних послуг
	10

	23
	Склад
	10

	24
	Склад, без здійснення торгівлі
	5

	25
	Провадження підприємницької діяльності у галузі охорони здоров’я
	8

	26
	Розміщення аптек (крім тих, які самостійно виготовляють ліки)
	8

	27
	Здійснення підприємницької діяльності в підземних переходах 
	5

	28
	Розміщення закладів культури, кінотеатрів
	5

	29
	Видання книг
	5

	30
	Здійснення книжкової торгівлі
	5

	31
	Розміщення редакцій газет, теле- та радіокомпаній, інформаційних агентств
	4,5

	32
	Розміщення офісів та служб державних та обласних комунальних підприємств, організацій, установ, у тому числі тих, що фінансуються з державного та обласного бюджетів
	4,5

	33
	Розміщення зоомагазинів
	4

	34
	Здійснення торгівлі непродовольчими товарами дитячого асортименту
	4

	35
	Видання, виготовлення, розповсюдження книг, виданих українською мовою
	4

	36
	Здійснення торгівлі шкільним приладдям (у частині площ, які використовуються з цією метою)
	4

	37
	Розміщення поштового зв’язку
	3

	38
	Розміщення закладів науки, освіти (крім бюджетних)
	3

	39
	Розміщенні майстерень художників, фотохудожників, кінематографів, журналістів, театральних діячів,  скульпторів, народних майстрів, членів творчих спілок
	3

	40
	Провадження підприємницької діяльності у сфері надання комунальних, побутових послуг (крім послуг автосервісу та їх майстерень, інтернет-кафе, прокату комп’ютерної техніки, більярдних столів, гральних автоматів та іншого грального обладнання)
	2

	41
	Здійснення торгівлі товарами медичного призначення
	2

	42
	Розміщення пунктів прийому скло посуду
	2

	43
	Виробниче приміщення
	2

	44
	Музеї, меморіальні кімнати трудової та військової слави, бібліотеки та архіви
	2

	45
	Здійснення торгівлі товарами дитячого харчування, розміщення молочних кухонь

	1

	46
	Розміщення дитячих дошкільних виховних закладів, закладів освіти (тільки бюджетних та комунальних), спортивних закладів (для школярів і студентів)
	1

	47
	Розміщення офісів та служб міських комунальних підприємств та організацій
	1

	48
	Розміщення благодійних організацій та фондів, релігійних громад, громадських організацій інвалідів, ветеранів війни, праці, які не займаються комерційною діяльністю (у частині площ, які використовуються з цією метою)
	1

	49
	Розміщення відділень ощадбанку 
	5

	50
	Інше використання нерухомого майна 
	15

	51
	Заклади фізкультури і спорту, інші організації та установи гуманітарної сфери
	6

	52
	Аптеки, які обслуговують виключно пільгові категорії населення
	2

	53
	Розміщення аптек, які самостійно виготовляють ліки
	2

	54
	Розміщення релігійних організацій
	3

	55
	Дитячих дошкільних закладів, спортивних закладів (для школярів та студентів)
	1


	Розміщення:

	56
	Плата за розміщення на об`єктах нерухомого майна обладнання стільникового, супутникового та інших видів зв`язку за перший місяць встановлюється в розмірі не менше
	3 000 грн (одне місце).

	57
	Плата за розміщення на об`єктах нерухомого майна банкоматів та інших фінансових терміналів за перший місяць встановлюється у розмірі не менше
	500 грн (одне місце).

	58
	Плата за розміщення в будівлях торговельних автоматів за перший місяць встановлюється у розмірі не менше
	150 грн (одне місце).


Заступник міського 

голови з питань ЖКГ                                                   О.В.Сичов
